


ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA COSTISA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile aflate in domeniul public/privat
al UAT Comuna Costisa, judetul Neamt si a Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile aflate in
domeniul public/privat al UAT Comuna Costisa, judetul Neamt

Consiliul local al comunei Costisa, judetul Neamt, avind in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului comunei Costisa, judetul Neamt, raportul de specialitate prin care se
propune aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile aflate Tn domeniul public/privat al UAT
Comuna Costisa, judetul Neamt si a Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul
public/privat al UAT Comuna Costisa, judetul Neamt;
- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Costisa;

Luénd act de prevederile:

- Art. 5 lit. j), art. 75 alin. (1) lit. b), art. 84, Sectiunea a 3-a, Concesionarea bunurilor publice (art. 302 si urm.)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 871 — 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa;

- Art. 7 alin. (2) Cod civil;

Realizand publicarea anuntului nr. 4021 din 12.09.2025 privind elaborarea proiectului Hotararii Consiliului
Local al comunei Costisa, judetul Neamt privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor
imobile aflate in domeniul public/privat al UAT Comuna Costisa, judetul Neamt si a Regulamentului de inchiriere
a bunurilor imobile aflate In domeniul public/privat al UAT Comuna Costisa, judetul Neamt, In contextul
prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia publica, cu completarile
ulterioare;

Asigurand afisarea proiectului privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile aflate
in domeniul public/privat al UAT Comuna Costisa, judetul Neamt si a Regulamentului de inchiriere a bunurilor
imobile aflate Tn domeniul public/privat al UATComuna Costisa, judetul Neamt la sediul Primériei comunei
Costisa, judetul Neamt;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. c),, alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. 1 lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. — Se aproba Regulamentul de concesionare a bunurilor imobile aflate in domeniul public/privat al
UAT Comuna Costisa, judetul Neamt si Regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul
public/privat al UAT Comuna Costisa, judetul Neamt, conform anexelor.

Art.2. — Prezenta poate fi contestatd conform procedurilor si termenelor prevazute de Legea
contenciosului administrative nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.3. — Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al
comunei, in termenul prevazut de lege, tuturor institutiilor si persoanelor interesate.
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Anexa nr. 1 la HCL nr. 59 din 25.09.2025

Regulament privind concesionarea imobilelor
aflate In proprietatea publicia/privata a Comunei Costisa, judetul Neamt

CAPITOLUL I TERMENI

in sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) domeniul public al comunei Costisa, judetul Neamt / proprietate publica, este alcatuit din bunurile
prevazute in anexa nr. 4 la O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin
hotarare a consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public
national sau judetean;

b) domeniul privat al comunei Costisa, judetul Neamt / proprietate privata, este alcatuitdin bunurile aflate
in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale si care nu fac parte din domeniul public al acesteia. Asupra
acestor bunuri, are un drept de proprietate privata,

¢) obiectul concesiunii-este bunul imobil (teren si cladire) aflat in comuna Costisa, judetul Neamt, pentru
care s-a demarat procedura de licitatie;

d) documentatie de concesiune - ansamblul informatiilor si documentelor aferente initierii,
organizarii si desfasurarii licitatiilor publice pentru concesionarea imobilelor;

e) contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata- contractual incheiat in forma scrisa prin
care comuna Costisa, judetul Neamt, in calitate de concedent, transmite, pe o perioadd determinata, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneaza pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun proprietate publica, in schimbul unei redevente;

f) imobile libere - imobilele care urmeaza a fi scoase la licitatie in vederea concesionarii acestora.

CAPITOLUL II- CADRUL GENERAL

Art. 1 Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfasurare a licitatiilor publice,

in vederea concesiondrii bunurilor imobile (terenuri si cladiri) aflate in proprietatea comunei Costisa,
judetul Neamt

Art. 2 Pot face obiectul concesiunii bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi
exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte.

Art. 3. (1) Prezentul Regulament nu se aplica contractelor de concesiune de lucréri si contractelor de
concesiune de servicii.

(2) In cazul unui contract de achizitie publica de lucriri sau de servicii, al unui contract de concesiune de
lucrari sau al unui contract de concesiune de servicii pentru a carui executare este necesarda exploatarea unui
bun proprietate publicd, dreptul de exploatare a respectivului bun se transmite in cadrul si potrivit procedurii
aplicate pentru atribuirea contractului in cauza.



(3) In cazul prevazut la alin. (2), se va incheia un singur contract de concesiune de lucriri sau de concesiune
de servicii, dupa caz, in conditiile legii.

Art. 4. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune bunuri proprietate publica

sunt:

-transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata;

-tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata;

-proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si corespunzatoare
naturii contractului;

-nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

-libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art. 5 (1) Concesiunea de bunuri publice/private se aproba prin Hotarare a Consiliului Local al comunei
Costisa, judetul Neamt.

(2) Terenurile libere solicitate In vederea concesiondrii precum si terenurile ocupate de constructii
edificate, n conditiile legii, apartinand domeniului public/privat al comunei Costisa, judetul Neamt,
solicitate a fi concesionate, se vor atribui prin aplicarea procedurii licitatiie publice, aprobata prin hotarare

a Consiliului local, ocazie cu care se aproba si studiul de oportunitate, caietul de sarcini, si raportul
privind evaluarea pretului concesiunii, cu respectarea, dupad caz,a prevederilor documentatiilor de
urbanism si amenajarea a teritoriului, aprobate potrivit legii.

CAPITOLUL III PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A
CONCESIUNII

Art.6. (1) Concesionarea bunurilor aflate n proprietatea publicd/privatda a Comunei Costisa, judetul Neamt
are loc la inifiativa unitatii administrativ teritoriale sau la cererea oricarei persoane interesate, insusitd de
unitatea administrativ teritoriala.

Cererea de concesionare se va face in scris si va cuprinde datele de identificare a persoanei
interesate, manifestarea intentiei de concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si
fundamentarea acesteia din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu.

(2) Concesiunea de bunuri aflate in proprietatea publicd/privatd a comunei Costisa, judetul Neamt trebuie
sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care sa cuprinda, in principal, urmatoarele
elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii;

c¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd si justificarea alegerii procedurii;

e) durata estimatad a concesiunii;



f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului
Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare,
daca este cazul;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei natural protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejata nu are
structurd de administrare/custode.

CAPITOLUL IV. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art. 7. (1) Documentatia de atribuire se intocmeste de Compartiment achizitii conform documentatiei
cadru aprobatd prin prezentul Regulament, va fi avizatd de Primarul comunei Costisa, judetul Neamt si

de Secretarul General al unitatii administrative teritoriale si va fi supusa aprobarii Consiliului Local al
comunei Costisa, judetul Neamt.

(2)Dupd initierea procedurii de licitatie, documentatia de concesiune se va comunica, de catre
compartimentul care a Intocmit-o, Presedintelui Comisiei.

3) In documentatia de atribuire Tntocmita se va preciza orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii
necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de
aplicare a procedurii de atribuire.

(4) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire,in mdsura in care acestea
sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legdturd cu protectia mediului i promovarea
dezvoltarii durabile.

Art. 8 Documentatia de atribuie a concesiunii va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric personal/codul de
identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

h) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

1) fisa de date a procedurii;

j) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

k) formulare si modele de documente.

(2) In cazul in care concedentul va solicita garantii, in documentatia de atribuire se va indica natura si
cuantumul lor.

Art. 9. (1) in cazul in care concesiunea se realizeazi la cererea unei persoane interesate, concedentul va
intocmi studiul de oportunitate in termen de 30 de zile de la data inaintarii cererii.

(2) In cazurile in care autoritatea publicd apreciazd ci nu detine capacitatea organizatorica si tehnica
pentru elaborarea studiului de oportunitate poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate.



(3) Contractarea serviciilor prevazute la alin. (2) se face cu respectarea legislatiei privind atribuirea
contractelor de achizitie publica, precum si a legislatiei nationale si europene in domeniul
concurentei si al ajutorului de stat.

(4) Daca dupd intocmirea studiului de oportunitate, se constata ca exploatarea bunului ce va face obiectul
concesionarii implica in mod necesar si executarea unor lucrari si/sau prestarea unor servicii, concedentul
are obligatia ca, in functie de scopul urmarit si de activitatile desfasurate, sa califice natura contractului
potrivit legislatiei privind achizitiile publice sau concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, dupa
caz. In acest scop, concedentul poate solicita punctul de vedere al autorititii competente in domeniu.

(5) Studiul de oportunitate se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Costisa, judetul Neamt.
Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin Hotarare a Consiliului Local Costisa,
judetul Neamt.

(6) In baza studiului de oportunitate, Compartimentul achizitii publice va elabora caietul de sarcini si restul
documentatiei de atribuire a concesiunii.

Art. 10. Caietul de sarcini trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente, conform anexei la
prezentul regulament:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii, respectiv:

- descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

- destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

- conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmadrite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

b) conditii generale ale concesiunii, respectiv:

- regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

- obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

- obligativitatea asigurarii exploatarii In regim de continuitate i permanenta;

- interdictia subconcesionarii bunului concesionat fard acordul concedentului;

- conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

- durata concesiunii;

- redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

- natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

- conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt: protejarea secretului
de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national,
dupa caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la
care Romania este parte.

c) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Art. 11. (1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin
aplicarea procedurii licitatiei sau prin atribuirea directd, conform prevederilor prezentului Regulament.

(2) Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, In mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauzd ar prejudicial interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.



Art. 12 La procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate
participa orice persoana interesata.

Art. 13. (1) Documentatia de atribuire poate fi comunicatd, la cerere, oricarei persoane interesate.
Modalitatile de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate sunt:

a)asigurarea accesului prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de atribuire;

b) pe suport letric, la cererea persoanei interesate. In acest caz, concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

¢) pe suport magnetic.

(2) Costul documentatiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se va stabili prin caietul de
sarcini.

(3) Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana
interesatd, care Tnainteaza o solicitare 1n acest sens.

Art. 14. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde, prin Compartiment achizitii publice, in mod clar, complet si
fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare
de la primirea solicitarii de clarificari.

(3) Raspunsurile la solicitarea de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor fi transmise catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, fara a dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data- limita
pentru depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta din urma are obligatia de a rdspunde

la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

(6) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin douad oferte valabile.

CAPITOLUL V. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 15. (1) Licitatia se initiaza de catre concedent prin publicarea, de catre Compartimentul achizitii
publice, a unui anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala. Anuntul privind desfasurarea procedurii de licitatie,
impreund cu documentatia de atribuire, vor fi publicate de Compartimentul achizitii publice si pe pagina
de internet www.comunacostisa.ro .

(2) Fara a incélca perioadele minime prevazute de lege care trebuie asigurate intre data transmiterii spre
publicare a anunturilor de licitatie si data-limitd pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a
stabili perioada respectiva in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica si de cerintele specifice.



http://www.comunacostisa.ro/

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decit dupi vizitarea amplasamentului sau dupa
consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeaza documentele concesiunii,
perioada stabilitd pentru depunerea ofertelor este mai mare decat perioada minima prevazuta de lege
pentru procedura de licitatie utilizatd si este stabilita astfel incat operatorii economici interesati sa aiba
posibilitatea reala si efectiva de a obtine toate informatiile necesare pentru pregatirea corespunzatoare a
ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata
locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.
Art. 16. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste de catre Compartiment achizitii publice
dupa elaborarea documentatiei de atribuire conform art. 7 din prezentul Regulament si va cuprinde:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate
pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-
limitd pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse ofertele;
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu 30 de zile calendaristice inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.
Art. 17. Licitatia publica se va desfasura in doua etape, respectiv:

(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare
(2) etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator, respectiv:
- evaluarea documentelor de calificare (plicul exterior)
- evaluarea ofertei propriu-zise (plicul interior).
Art. 18 Sedintele de licitatie sunt organizate de Comisie la sediul concedentului sau in alta locatie,
care va fi specificatd in cuprinsul anuntului privind organizarea licitatiei.
Art. 19. La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care indeplinesc conditiile
impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
Art. 20. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o garantie pentru
participare, al cdrui cuantum va fi stabilit in caietul de sarcini. Ofertantul va preciza pe documentul
doveditor al platii garantiei de participare datele de identificare a imobilului pentru care a fost depusa
garantia, asa cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.).
(2) Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja concedentul fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadd derulatd pana la semnarea
contractului de concesiune.



(3) Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de plata n contul organizatorului indicat in
caietul de sarcini al licitatiei sau la casieria acestuia.

(4) Ofertantului declarat castigator nu i se restituie garantia de participare la licitatie atunci cand acesta din
urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractual de concesiune;

(5) Garantia pentru participare, constituitd de ofertanti se returneaza la cerere, dupd semnarea
contractului de concesiune, in termen de 5 zile de la solicitare.

(6) Pe langa garantia de participare, organizatorul licitatiei mai poate constitui si o taxa de participare,
care nu se restituie ofertantilor, cu exceptia situatiei in care licitatia este anulata in conditiile prezentului
regulament.

(7) Taxa de participare poate fi achitata prin ordin de platd in contul concedentului, indicat in caietul de
sarcini, sau prin depunere numerar la casieria concedentului.

Art. 21. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, ITmpreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e) nu figureaza in cazierul judiciar cu condamnari pentru fapte penale.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioard cu privire la bunurile aflate In proprietatea Comunei Costisa, judetul Neamt in ultimii 3 ani, dar
nu a Incheiat contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile contractuale, din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie ori de la data rezilierii contractului din culpa locatarului.

Art. 22. (1) In cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, procedura de licitatie va fi anulatd si se va organiza o noud procedurd, cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament.

(2) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (1), procedura este valabila in situatia in care a

fost depusa cel putin o oferta valabila.

Art. 23. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Art. 24. (1) Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul concedentului sau la locul
precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se Inregistreaza de concedent, in ordinea primirii, n Registrul Unic de intrari-iesiri si Registrul
Oferte, precizandu-se data si ora depunerii.

(2) Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa oferta asa
cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va face
mentiunea “A nu se deschide inainte de data de ..... ora ....”.

(3) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturisau modificari;

c) dovada privind constituirea garantiei (copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si
semndtura reprezentantului)



e) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la bugetul
local eliberat de autoritatea localda competenta la sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca
acesta nu are datorii la bugetul local,

g) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (documente de calificare) conform
solicitarilor concedentului

Art. 24. (1) Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul concedentului sau la locul
precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii, in Registrul Unic de intrari-iesiri si Registrul
Oferte, precizandu-se data si ora depunerii.

(2) Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa oferta asa
cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va face
mentiunea “A nu se deschide inainte de data de ..... ora ....”.

(3) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) dovada privind constituirea garantiei (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

d) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea ‘“conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului)

e) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la bugetul
local eliberat de autoritatea localda competenta la sediul/domiciliul ofertantului, din care sd rezulte ca
acesta nu are datorii la bugetul local,;

f) contractul de concesionare (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

g) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (documente de calificare) conform
solicitarilor concedentului

* pentru persoane juridice:

1. copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberatd de Judecatorie in cazul
ONG-urilor;

2. copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale doar pentru ONG;

3. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasa obiectul de activitate

4. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare;

5. certificat de cazier judiciar, care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru persoana juridica si
reprezentantul legal

6. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,.conform cu originalul” si
semnaturd reprezentantului;

7. imputernicire 1n original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul de identitate al
acesteia, daca persoana care participa la licitatie este alta decat reprezentantul legal al societatii.

* pentru persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale si intreprinderi familiale

1. copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;

2. certificat de cazier judiciar;



3. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului sau Tmputernicire in original pentru persoana care participd la licitatie, precum si actul de
identitate al acesteia, dacd persoana care participa la licitatie este alta decat reprezentantul legal

4. certificat constatator eliberat de ORC din care sa reiasa obiectul de activitate.

* pentru persoane fizice:

1. Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” §i semnatura titularului sau
procura autentificata, in cazul in care persoana fizica este reprezentata de o alta persoana la procedura de
licitatie

2. certificat de cazier judiciar,

3. declaratie ca nu se afld in insolventa.

h) plicul interior.

Nota:

I. Lipsa oricarui document de calificare mentionate la art. 24 alin.(3), depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau
cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alti zi/ora decit cele stabilite

pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

II. Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie sia fie valabile la data depunerii
documentatiei.

(4) Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce
urmatoarele:

- oferta financiara in moneda/suprafatd/perioada, conform caietului de sarcini (formular de ofertd).

- documente privind capacitatea economico-financiard (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul) *;

Nota:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage descalificarea.

(5) Oferta va fi depusd in numarul de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(6) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil/lot/parcela.

(7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent 1n cuprinsul caietului de sarcini.

(8) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii.

(9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(10) Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei- limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa la solicitarea ofertantului, conform numarului de inregistrare.

(11) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



CAPITOLUL VI. COMISIA DE EVALUARE

Art. 25. (1) Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica se va derula prin Comisia de

evaluare compusa dintr-un numar impar de membri.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant.

(3) Componenta comisiei de evaluare, se stabileste prin Hotdrare a Consiliului Local al comunei Costisa,
judetul Neamt. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Membrii
comisiei, pentru activitatea desfasuratd cu ocazia licitatiilor, pot primi o indemnizatie din taxele
incasate, dupa deducerea cheltuielilor ocazionate de desfasurarea procedurii de licitatie.

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdti recunoscute pentru

experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din perspectiva concesiondrii bunului

proprietate publicd, acestia neavand calitatea de membri si care beneficiaza de un vot consultativ.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul

de interese.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,

impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupad termenul-limitd de depunere a ofertelor, care

se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati concedentul despre

existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii

supleanti.

(9) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla

in imposibilitate de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(10) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor

b) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul

exterior;

¢) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

d) analizarea si evaluarea ofertelor, conform documentelor din plicul interior

e) intocmirea proceselor-verbale

f) desemnarea ofertei castigatoare;

g) Intocmirea raportului procedurii;

h) comunica autoritatii contractante raportul procedurii. Compartimentul achizitii publice

va proceda la incheierea contractului si indeplinirea procedurii de comunicare catre toti ofertantii, precum

si publicarea atribuirii pe pagina de internet a institutiei.

1) arhiveaza dosarul inchirierii si 1l va preda Compartimentului Arhiva.

(14) Comisia de evaluare va fi convocatd de catre Presedintele acesteia si este legal intrunitd numai in

prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in

conformitate cu prevederile legale in vigoare, care in lipsa unor prevederi exprese se completeaza cu

OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.



Art. 26. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai
in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa defavorizeze
concurenta.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de

a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti
propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la
gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(5) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
ruda sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii

de decizie in cadrul entitatii contractante.

CAPITOLUL VII DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE SI
ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 27 (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste de concedent in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari
rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.
(1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Concedentul va tine seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire, potrivit
ponderilor prevazute la alin. (2).

Art. 28. (1) Concedentul va stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire.



(2) Pe tot parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul, prin Compartiment achizitii publice, are
dreptul de a solicita clarificari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
Compartimentul achizitii publice. Compartimentul achizitii publice

are obligatia de a transmite ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine aparifia

unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate depuse de catre ofertanti se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate de concedent in caietul de sarcini.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al
concesiunii.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal
se va consemna in cuprinsul acestuia. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza redeventa oferita,
documentele doveditoare pentru capacitatea economico-financiard (daca este cazul), documentul
doveditor pentru implementarea standardului de protectie a mediului (daca este cazul), nivelul punctajelor
obtinute pentru criteriile de evaluare.

(10) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al concesiunii.

(11) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-
verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

(12) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (11), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului. Raportul se
depune la dosarul concesiunii.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, prin
Compartiment achizitii publice, informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, t{inand seama de criteriile si ponderile
stabilite prin caietul de sarcini. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(16) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea



cea mai mare, iar in cazul egalitatii Tn continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(17) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(18) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care il transmite concedentului prin Compartiment achizitii publice.

(19) Concedentul, prin Compartiment achizitii publice are obligatia de a incheia contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(20) Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, concedentul are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, daca ia aceasta decizie Tnainte de
data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii
contractului, in situatia in care se constatd incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de
atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

(21) Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect Incalcarea principiilor privind atribuirea contractului de concesiune;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sd conduca, la randul
lor, la incélcarea principiilor atribuirii contractului de concesiune.

(22) Concedentul, prin Compartiment achizitii publice, are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

(24) Anuntul de atribuire a contractului de concesiune bunuri proprietate publicd/privata se va transmite,

de catre Compartiment achizitii publice, spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,

in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

de bunuri proprietate publicd/privata prevazute de prezenta sectiune. Anuntul va cuprinde:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

¢) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

1) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(25) Concedentul va informa, prin Compartiment achizitii publice, ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de concesiune de bunuri



proprietate publicd, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora si publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei.

(26) In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate, precum si
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

(27) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd numai
dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.
(26).

(30) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o oferta
valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

(31) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

CAPITOLUL VIII
INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA A COMUNEI COSTISA, JUDETUL NEAMT

Art. 29. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in forma scrisa, sub
sanctiunea nulitdtii. Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

Art. 30. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd cuprinde in mod obligatoriu:

- partea reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile
contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fira a contraveni obiectivelor concesiunii
prevazute in caietul de sarcini.

- drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;

- clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si
concesionar

(2) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar
al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si obligatiile care 1i sunt impuse.

(3)In contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicad. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat In urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privatd rdman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat cea romand si daca partile
considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se va putea incheia in patru
exemplare, doud in limba roméana si doua Intr-o altd limba aleasa de acestea.



(8) In situatia previzuta la alin. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romana si un exemplar
in limba strdina in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

(10) La momentul incheierii contractului, ofertantul declarat castigator are obligatia de a constitui o
garantie pentru buna executie a contractului, egala cu contravaloarea unei redevente anuale.

Art. 31. Principalele drepturi si obligatii care vor fi inserate in cuprinsul contractului de concesiune
(1) Concesionarul are in principal urmatoarele drepturi:

- dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publicd ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent;

- dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica;

- concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie

reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(2) Obligatiile concesionarului:

- sd 1si execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

- concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in cazul
in care aceastd crestere rezultd in urma unei masuri dispuse de o autoritate publicd ori unui caz de forta
majora sau unui caz fortuit.

- sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.

- sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor proprietate publica
care fac obiectul concesiunii;

- la semnarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sa depund, cu titlu de garantie
pentru buna executie a contractului, o suma fixa egald cu redeventa datoratd pe un an. Din aceasta suma
sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in
baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

- sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica.

- la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicda, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

- in cazul incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze decat prin
ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de
catre concedent.

- in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului,
in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

(3) Drepturile concedentului

- sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica modul in care
sunt respectate clauzele acestuia de cdtre concesionar, cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica;



- concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz. In aceastd situatie, concesionarul este obligat si continue
exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

4) Obligatiile concedentului

- sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica.

- sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.
Art. 32. (1) Subconcesionarea este interzisa.

(2) Bunurile imobile proprietate publica/privatd se 1Inscriu, sub sanctiunea nulitdtii absolute a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata, in cartea funciara anterior incheierii
contractului de concesiune.

(3) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara.

Art. 33. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea
romand, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea
depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionari cu durata
mai mare de 49 de ani.

Art. 34. (1) Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul local al comunei Costisa,
judetul Neamt.

(2) Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de autoritatile administratiei publice locale,
conform prevederilor legale, pe baza urmatoarelor criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului

de catre concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

(3) Pretul minim de pornire pentru concesionarea terenurilor proprietate publica/privata stabilit de Consiliul
local al comunei Costisa, judetul Neamt, prin hotdrare, pe baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR.

Art. 35 (1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractual de concesiune de bunuri
proprietate publicd sau privatd atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire

se anuleazd, iar procedura se va relua, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre instanta Tn a carui raza teritoriala se afla
sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, concedentul poate sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile n
care aceasta este admisibila. In cazul in care, nu existi o ofertd clasati pe



locul doi admisibila, procedura de atribuire se anuleaza, iar procedura se va relua, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

CAPITOLUL IX ATRIBUIREA DIRECTA A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 36 (1) Bunurile proprietate publica sau privatd pot fi concesionate prin atribuire directd Tn urmatoarele

situatii:

1. companiilor nationale, societatilor nationale sau societatilor aflate in subordinea, sub autoritatea sau in

coordonarea statului, judetelor, comunelor, oraselor si municipiilor, care au fost infiintate prin

reorganizarea regiilor autonome si care au ca obiect principal de activitate gestionarea, intretinerea,
repararea i dezvoltarea respectivelor bunuri, dar numai pana la finalizarea privatizarii acestora

2. pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fard scop

lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de catre colectivitatile locale pe terenurile acestora;

3. pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;

4. pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;

5. pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

6. pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;

7. pentru lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu

avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate potrivit

legii.

(2) In cazul previzut la alin. (1) nu este necesara intocmirea studiului de oportunitate.

(3) In situatia terenurilor ocupate de constructii edificate, in conditiile legii, inainte de reglementarea
concesiondrii prin legi speciale, persoanele interesate vor solicita Primarului comunei Costisa,
judetul Neamt concesionarea terenului aferent, procedura concesiondrii prin licitatie/atribuire
directa urmand a fi aprobata de catre Consiliul local al comunei Costisa, judetul Neamt.

(3) In cazul atribuirii directe nu se intocmeste caietul de sarcini, iar documentatia de atribuire va cuprinde

cel putin urmatoarele elemente:

- informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric personal/codul de

identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

- instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

- instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

- informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(4) Concesionarea prevazuta la alin. (1) se aproba prin hotarare a Consiliului Local al comunei Costisa,

judetul Neamt.

(5) In masura in care se constati ci exploatarea bunului ce face obiectul concesiunii prevazute la alin. (1)

implica in mod necesar §i executarea unor lucrdri §i/sau prestarea unor servicii, concesionarul bunului are

obligatia de a incheia contracte pe care, in functie de scopul urmarit si de activitatile desfasurate, sa le
califice conform legislatiei privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii.



CAPITOLUL X INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA SAU PRIVATA A COMUNEI COSTISA

Art. 37 (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sau privati poate avea loc
in urmaétoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

- in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

-in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralda de catre
concedent;

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici/privata, acesta se deruleaza
in conditiile stabilite initial.

(3) In cazul in care contractul de concesiune inceteaza prin denuntare unilaterala de citre concedent, atunci
cand interesul national sau local o impune, acesta va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita sa solicite instantei in a cdrui raza teritoriala se afld sediul concedentului sa se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de incetare a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune ca urmare a incetarii contractului de
concesiune se face dupd cum urmeaza:

- in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotardrii judecatoresti definitive, atunci cand
contractul Inceteaza ca urmare a denuntarii unilaterale de catre concedent atunci cand interesul national
sau local o impune, radierea efectueaza;



- in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului atunci cand contractul
inceteazd ca urmare a nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent ori concesionar;

-in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului atunci cand contractul
inceteaza ca urmare a exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii
acestora nainte de expirarea duratei stabilite a contractului ori prin reziliere de catre concesionar ori ca

.....

obiective a concesionarului de a-1 exploata;

CAP. XI - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Art. 38 - (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de Inchiriere de bunuri proprietate publicd sau
privata, concedentul intocmeste si pastreaza doua registre:

a)registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd sau privata; se precizeaza cel putin
datele si informatiile referitoare la propunerile de concesionare, studiul de oportunitate, la oferte, la
procedura de aribuire aplicata;

b)registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd/privata; se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare
la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata, termenele de plata a
redeventei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele prevazute la alin. (1) se Intocmesc §i se pastreaza la sediul concedentului, urmand a se
intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit.

(3) Dosarul concesiunii se pastreaza atat timp cat contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului
respectiv.

(4) Dosarul concesiunii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotararea de aprobare a concesiunii;

c) anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica si dovada transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/caror ofertd/oferte a/au fost
declarata/declarate castigatoare si motivele care au stat labaza acestei decizii;

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata semnat.

(5) Dosarul concesiunii are caracter de document public.

(6) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu termenele si procedurile
prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi
restrictionat decat Tn masura In care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuala, potrivit legii.



Art. 39. (1) Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

(2) Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire
la documentatia de atribuire se formuleaza in termen de 30 de zile de la data publicérii acesteia pe pagina
de internet a institutiei.

(3) Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire
la procedura de licitatie propriu-zisa se formuleaza in termen de 30 de zile de la data luarii la cunostinta a
actului contestat.

Art. 40. Prezentul Regulament se completeazd cu dispozitille Codului Administrativ in materia
concesiunii bunurilor publice si cu alte dispozitii legale in materia concesiunilor bunurilor aflate in
domeniul public/privat al unitatilor administrativ teritoriale. In caz de prevederi echivoce sau cazuri
nereglementate, primeaza dispozitiile legale in vigoare.



Anexa nr. 2 la HCL nr. 59 din 25.09.2025

DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

A

Subsemnatul/a, , avand functia de in
cadrul , CNP ,
membru cu drept de vot al comisiei de evaluare pentru licitatia privind concesionarea/inchirierea terenului

Declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

a)nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti.

b)nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;

c)nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;

d)nu am nici un interes de naturd sdafecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a
ofertelor.

Totodatd, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii
prezentate de catre operatorii economici a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja
proprietatea intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare/juriului.

Data, Semnatura,



Anexa nr. 3 la HCL nr. 59 din 25.09.2025

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1.Subsemnatul, reprezentant legal/imputernicit al (denumirea

operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice c4, la procedura
pentru licitatia avand ca obiect , la data

de (zi/luna/an), organizatd de Comuna Costisa, judetul Neamt, particip si depun

oferta: [ ]1n nume propriu;

[ ] ca asociat in cadrul asociatiei R

[ ] casubcontractant al ;(Se

bifeaza optiunea corespunzatoare)

2.Subsemnatul declar ca:

[ 1 nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

[ ] sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa. (Se bifeaza

optiunea corespunzatoare)

— Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificari in prezenta declaratie la
orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de licitatie sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul
derulérii contractului de achizitie publica.

— De asemenea, declar cad informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu i inteleg ca autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice
informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

— Subsemnatul autorizez prin prezenta, orice institutie, societate comerciala, bancd, alte persoane juridice, sd furnizeze
informatii reprezentantilor autorizati ai Primariei Costisa, judetul Neamt, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in
legdturd cu activitatea noastra.

Totodata, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 292 « Falsul in Declaratii » din Codul Penal referitor Ia

« Declararea necorespunzatoare a adevarului, ficuta unui organ sau institutii de stat ori unei alte unitati in vederea producerii
unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cénd, potrivit legii ori Imprejurarilor, declaratia facuta serveste
pentru producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda ».

Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului Tara de
resedinta Adresa____
Adresa de
corespondenta (daca este diferita) Telefon /
Fax Data
completarii: Ofertant,

Nume si prenume (semnatura
autorizata)



Anexa nr. 4 la HCL nr. 59 din 25.09.2025

Declaratie de participare la licitatie

1. Subsemnatul/Subsemnatii,
ofertant/ reprezentant/

imputemicit legal al/ai

care va participa la licitatia
privind concesionarea/inchirierea/ organizata
de Primaria Costisa, judetul Neamt, in calitate de PROPRIETAR, certific/certificim prin prezenta ca
informatiile continute sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

II. Certific/Certificam prin prezenta, in numele ,

urmatoarele:

1.am citit si am inteles continutul prezentului certificat;

2.consimt/consim{im descalificarea noastra de la procedura de licitatei in conditiile in care cele declarate
se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3.fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezintd persoana desemnata sa inainteze oferta de
participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4.1n sensul prezentului certificat, prin concurent se ntelege oricare persoana fizica sau juridica, alta decat
ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de
licitatie, sau ar putea oferta, intrunind conditile de participare;

5.oferta prezentata a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de oricare concurent, fara a
exista consultari, comunicari, infelegeri sau aranjamente cu acestia;

6.oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
preturile, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura sau intentia de a include in respectiva oferta
elemente care, prin natura lor, nu au legatura cu obiectul respectivei proceduri;

7.oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri Intre concurenti in ceea ce priveste
calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale serviciilor oferite;

8.detaliile prezentate n oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte de
momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevdrate si intrutotul conforme cu realitatea.




Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului Tara de
resedinta Adresa
Adresa de
corespondentad (daca este diferitd) Telefon/Fax __
Data
completdrii: Ofertant,

Nume si prenume (semnatura
autorizatd)
Nota: Toate campurile trebuie completate de catre reprezentantul legal/imputernicit alofertantului.



ROMANIA Anexa nr. 5 la HCL nr. 59 din 25.09.2025
JUDETUL NEAMT
COMUNA COSTISA

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

Nr. din

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia in vigoare, in
modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvatd a acestor date, in vederea asigurarii
protectiei Tmpotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si Tmpotriva pierderii, a distrugerii sau a
deteriorarii accidentale.

1.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor si ale legislatiei nationale

1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii prezentului
contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresd, serie si numar carte de identitate, cod
numeric personal, numar de telefon/fax, adresa de posta electronicd, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

1.6 In situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale ale contractantului in alte scopuri decat
cele prevazute la pct. 1.3, acesta va fi informat si i se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea
datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la rectificare,
actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile
legislatiei Tn vigoare.



1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publicd pe intreaga perioada de
executare a contractului si ulterior incetdrii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare la
arhivarea documentelor.

I. Partile contractante
1. COMUNA COSTISA, cu sediul comuna Costisa, sat Costisa, strada Unirii, nr. 118, in calitate de
concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, si

2. , cu domiciliul/sediul sediul in , identificat prin C.I/ cod
unic de inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul Comertului

, reprezentata prin administrator in calitate de concesionar,
pe de alta parte, la data de ., la sediul concedentului, in temeiul

OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii Consiliului Local al comunei Costisa nr.
precum si a procesului verbal nr. , s-a incheiat prezentul

contract de concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 (1) Obiectul contractului este imobilul constructie si/sau teren aferent situat in comuna Costisa,
str , In suprafata de , inscris in CF nr. , avand nr cadastral

, avand valoarea de inventar/si/sau valoarea impozabila de ,

identificat prin schita ce face parte integranta din contract. Terenul se concesioneaza in vederea _

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

- bunurile de retur: terenul, in suprafata de............ccccveeneeee. mp

- bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe durata

concesiunii.

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ani, si intra n vigoare incepand cu data de
......................... , data semnarii prezentului contract.

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin act aditional, incheiat in forma scrisa, cu

conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

II1. Redeventa
Art. 3 (1) Redeventa pentru concesiunea terenului este de lei/euro/mp/an, conform art.__din
Hotararea Consiliului Local nr ___din

(2) Pretul concesionarii va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea an, cu indicele de inflatie
prognozat, urmand a se regulariza la prima scadentd a anului urmator, conform indicelui real
comunicat de Institutul National de Statistica.

(3)Redeventa se achitd in doua transe, respectiv la 31.03 si 30.09.

(4)In caz de neplati a redeventei la termenele scadente se vor percepe penalititi de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.



(5)Neplata a doud redevente consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de concesiune si
luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a amplasamentului.

IV. Plata redeventei
Art. 4 (1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
, deschis la , sau In numerar la casieria

concedentului.

(2) in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat si
achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Incepand cu anul urmator incheierii prezentului contract, plata redeventei se face din initiativa
concesionarului pana la 31 martie a anului 1n curs.

(4)Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca
plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(5) Prezentul contract constituie titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul i pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune, conform scopului concesiunii.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de concesionar, cu conditia notificarii prealabile a concesionarului.

(2) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu notificarea prealabila a
concedentului.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari de interes public, pe care acesta le considera

a fi necesare, pe terenul/cu privire la constructia ce face obiectul concesiunii, anuntand in prealabil

in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei in functie de hotararile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 Obligatiile concesionarului



(1) Sa obtind toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de
executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor
necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale (daca este cazul)

(2) Sa  suporte cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii §i  Intretinerii
investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune (daca este cazul)

3) Sa asigure exploatarea 1n regim de continuitate, eficacitate si permanentd a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite in hotararea de consiliu
local prin care a fost aprobata concesiunea.

(4) Sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a conserva
si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(5) Sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata durata contractului,
concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia concesiunii, asa cum a fost stabilit la art. 1

(6) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Sa respecte legile romédne pe toatd durata concesiunii in toate actiunile pe care le
intreprinde pentru realizarea contractului.

(8) Sa plateasca redeventa conform art.3 din contract .
(9) Sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legislatia in domeniu.

(10) Sa se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii organelor de politie,
pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(11) Sa 1intretind bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului de
concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(12) Sa permita accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia din urma, pentru
executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.

(13) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat, materiale cu
regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(14) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.



(15) Sa respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu, Incepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului de concesiune,
respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de
santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru asezarile umane (daca este cazul).

(16) Sa ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze proprietatile vecine; este
direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/ distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv
prejudiciile create. (daca este cazul)

(17) Sa inregistreze contractul de concesiune 1n registrele de publicitate imobiliara si sa il declare la
organul fiscal.

(18) La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate
; la receptia lucrarilor vor fi invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate
(tehnic, urbanism, etc); (daca este cazul)

(19) Sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(20) Sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral,
potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita Incetarea acestuia,
daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost
concesionate.

(21) Sa obtind autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data incheierii
contractului si sa execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de construire.
Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism. Acest
termen poate fi prelungit o singura datd la cererea concesionarului si cu acordul expres al
concedentului, cu o perioadad ce nu poate depasi 12 luni, in situatia Tn care concesionarul dovedeste ca
a fost impiedicat din motive temeinice sa inceapa investitia in termenul stabilit de prezentul contract.

(22) La incetarea contractului de concesiune, sa restituie, pe bazd de proces verbal, in deplina
proprietate si liber de orice sarcini, bunul concesionat.

(23) In cazul incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata din alte cauze decat prin
ajungerea la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului in conditiile stipulate prin contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent.



(24) In cazul in care sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente de natura
sa conducd la impiosibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in
vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatarii bunului.

Art. 8 Obligatiile concedentului

(1)Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune.

(2) Sa nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia prevazuta la art.6 alin (2)
sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sa aduca atingere
drepturilor concesionarului

VII. Incetarea/rezilierea contractului de concesiune
Art. 9 Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢)in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu preaviz de 15 zile adresat concesionarului de a elibera
terenul/imobilul, in care voor fi indicate si motivele care au determinat luarea acestor masuri

d) prin acordul partilor;

e) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de
catre oricare dintre parti.

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterald,

cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, fard a mai fi necesara punerea in intarziere

a concesionarului i fara interventia instantei de judecata

g) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despigubiri. In acest caz,
concesionarul va notifica concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare, declarand renuntarea la concesiune

h) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de concesiune.

Art. 10 Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicati
prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data de catre concesionar, concedentul va calcula
despagubiri.



Art. 11 Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre concedent, fara a mai
fi necesara punerea in intarziere a concesionarului si fard interventia instantei de judecata, in cazul in
care concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat fara obtinerea acordului concedentuluii,

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;

¢) a cedat folosinta bunului unor terti;

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei

VIII. Decaderea din drepturi a concesionarului

Art. 12 (1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii si are drept
consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Decaderea din drepturi se pronuntd de catre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplica in cazul
cand concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;

c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

In situatiile prevazute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisa concesionarului, cu mentionarea
situatiilor care pot conduce la decaderea sa din drepturi.

Prin somatie se va acorda un termen pentru inliturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se
mentin si dupd expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

IX. Litigii

Art. 13 In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice
fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza de instantele de drept comun.

X. Renuntarea la concesiune

Art. 14 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita faptului
ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.

(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de catre
concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a
celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata.

(3) In cazul renuntdrii la concesiune, din alte motive decat cele previzute la art. 14 alin. (1),
concesionarul este obligat la plata unor despagubiri, dupa cum urmeaza:



- in situatia in care constructia nu este inceputa, despdgubirea in sarcina concesionarului consta in
contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de la
data concesionarii. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la
data preluarii terenului de catre concedent;

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in sarcina
concesionarului reprezinta valoarea investitillor executate pana la data renuntarii la concesiune.
Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, iIn masura in care acesta isi manifesta intentia de a le
prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica bunurile.

XII. Alte clauze

Art. 15 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,

inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta

dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile

nu ar fi fost prevazute.

Art. 16 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor

parti .

Art. 17 (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare

externa cu caracter exceptional, fara relagie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale

naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(1) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.



Anexa nr. 6 la HCL nr. 59 din 25.09.2025

REGULAMENTUL DE INCHIRIERE A BUNURILOR IMOBILE AFLATE IN
DOMENIUL PUBLIC SAU PRIVAT AL U.A.T - COMUNA COSTISA

CAPITOLUL I Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul Regulament reglementeaza modul de inchiriere a bunurilor imobile - constructii
sau terenuri - aflate in proprietatea publica sau privatd a U.A.T - Comuna Costisa, judetul Neamt si in
administrarea Consiliului Local Costisa, judetul Neamt sau a institutiilor aflate sub autoritatea Consiliului
Local Costisa, judetul Neamt, carora le-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora, prin act
administrativ.

Art. 2. In sensul, prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:

a.) atribuirea contractului de inchiriere - etapa in cadrul Procedurii de inchiriere in care se incheie
contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

b.) bunuri imobile - terenurile si cladirile sau bunuri-spatii din cladiri cuprinse iIn domeniul public
sau privat al comunei Costisa, judetul Neamt;

¢.) chiria - suma de bani care reprezintd pretul platit pentru folosinta unui bun imobil, conform
contractului de inchiriere;

d.) contract de inchiriere - contractul prin care o parte, numitd locator (titular al dreptului de
administrare), se obliga sa asigure celeilalte parti, numita locatar (chirias — titular al dreptului de inchiriat),
folosinta unui bun imobil pentru o anumita perioada, in schimbul chiriei;

e.) durata - perioada de timp pentru care se incheie contractul de inchiriere stabilitd in ani in
continutul contractului;

f.) initierea procedurii de inchiriere - etapa in cadrul Procedurii de inchiriere, In care titularul
dreptului de administrare elaboreaza nota de fundamentare si o supune aprobarii Consiliului Local Costisa,
judetul Neamt;

g.) licitatie publica - procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul dreptului de
administrare analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabileste oferta castigatoare;

h.) licitatie publica deschisa cu strigare - etapd in cadrul Procedurii de inchiriere prin care
comisia de licitatie stabileste oferta castigitoare;

i.) ofertant - orice persoand fizicd sau juridica, sau asociere de persoane fizice sau juridice, de
drept public sau privat, romand sau strdind, care a depus oferta In termenul de depunere a ofertelor indicat
in invitatia de participare;

J.) oferta - actul juridic prin care o persoana fizica sau juridica isi manifesta vointa de a se angaja din
punct de vedere juridic Intr-un contract de inchiriere;

k.) procedura de inchiriere - etapele care trebuie parcurse de titularul dreptului de administrare si
de ofertanti in vederea atribuirii si incheierii contractului de inchiriere;

L) proprietar - UAT-Comuna Costisa, judetul Neamt;

m.) propunere financiara - partea ofertei care cuprinde informatii cu privire la pret sau
tarif;

n.) propunere tehnica - parte a ofertei elaborata pe baza cerintelor din caietul de sarcini;



0.) UAT Comuna Costisa, judetul Neamt - persoana juridicaA de drept public care, fie
administreazd ope legis bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora, prin act
hotarare de catre Consiliul Local Costisa, judetul Neamt;

p-) zile - zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile lucratoare; calculul
termenelor exprimate in zile se face in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 (Noul Cod Civil),
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3. Principiile care stau la baza atribuirii si incheierii contractului de inchiriere a bunurilor
imobile aflate in proprietatea publica sau privata a UAT - Comuna Costisa, judetul Neamt, sunt
urmatoarele:

a.) transparenta - principiu potrivit caruia vor fi puse la dispozitia tuturor celor interesati
informatiile referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunurilor
proprietate publicd sau privati;

b.) tratament egal - principiu potrivit caruia criteriile de atribuire a contractului de inchiriere vor fi
aplicate intr-o manierd nediscriminatorie pentru toti potentialii ofertanti;

c.) proportionalitate - principiu care presupune ca orice masurd stabilitd de autoritatea/institutia
publica sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului de inchiriere;

d.) nediscriminare - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e.) libera concurenta - principiu potrivit caruia vor fi asigurate toate conditiile pentru ca orice
ofertant, sd aiba dreptul de a participa la licitatia publicd in vederea inchirierii bunurilor proprietate
publicd sau privatd a UAT - Comuna Costisa, judetul Neamt, in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor la care Romania este parte.

Art. 4. (1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere, prin care UAT - Comuna Costisa,
judetul Neamt, prin Consiliul Local Costisa, judetul Neamt sau institutiile aflate sub autoritatea Consiliului
Local Costisa, judetul Neamt - in calitate de locator, transmite pentru o perioada determinata, unei alte
persoane (fizicad sau juridicd) - numitd locatar, dreptul si obligatia de folosintd a unui bun imobil, in
schimbul unei chirii.

(2) Calitatea de locatar (chirias) o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana
sau strdind, 1n conditiile legislatiei nationale si ale prezentului regulament.

(3) Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publica sau privata a UAT -
Comuna Costisa, judetul Neamt se vor face venit la bugetul comuna Costisa, judetul Neamt.

Art. 5. (1) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publici a UAT - Comuna Costisa, judetul
Neamt, va fi realizata de catre titularii dreptului de administrare asupra acestora, in functie de situatiile pe
care le considera oportune si in interesul realizarii unei eficiente administrari a imobilelor respective.

(2) Ofertantii pot participa la licitatie, fie iTn nume propriu, fie prin reprezentanti Iimputerniciti.

(3) Inchirierea se va face prin licitatie publici, organizati de citre titularul dreptului de
administrare, pe baza unei documentatii de atribuire a contractului de inchiriere intocmitd de catre
acesta 1n calitate de organizator al licitatiei publice.

(4) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publici a UAT - Comuna Costisa, judetul Neamt prin
licitatie publica se aprobda de Consiliul Local Costisa, judetul Neamt prin hotarare, pe baza propunerii
titularului dreptului de administrare. Hotararea va cuprinde, cel putin, urmatoarele elemente:

a.) datele de identificare ale imobilului si valoarea de inventar a bunului care face obiectul
inchirierii;



b.) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢.) durata inchirierii;

d.) pretul minim al inchirierii.

Art. 6. Sumele obtinute din inchirierea bunurilor imobile, proprietate publica a UAT - Comuna
Costisa, judetul Neamt, constituie venit la bugetul comunei Costisa, judetul Neamt.

Art. 7. Titularii dreptului de administrare care au in administrare constructiile si terenurile aflate n
proprietatea publicdi a UAT - Comuna Costisa, judetul Neamt, vor respecta prevederile prezentului
Regulament de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul public sau privat al UAT - Comuna
Costisa, judetul Neamt.

Art. 8. (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere, Regulamentul privind circulatia
documentelor aprobat prin dispozitie/decizie de catre conducatorul autoritatii/institutiei publice care are in
administrare bunurile imobile, vor fi cuprinse reglementari cu privire la evidentierea in:

a.) Registrul ,, Oferte de inchiriere, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea

procedurilor prealabile incheierii contractelor de inchiriere;

b.) Registrul , Contracte de inchiriere, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea si
monitorizarea contractelor de inchiriere.

Art. 9. (1) Dreptul de folosinta asupra bunurilor proprietate publicd a UAT - Comuna Costisa,
judetul Neamt se acorda, cu titlu gratuit, pe termen limitat, in favoarea institutiilor de utilitate publica.

(2) Bunurile proprietate privata a UAT - Comuna Costisa, judetul Neamt pot fi date Tn folosinta
gratuita, pe termen limitat, dupd caz, persoanelor juridice farda scop lucrativ, care desfdsoara activitate de
binefacere sau de utilitate publica, serviciilor publice ori persoanelor fizice prin hotarare a Consiliului local
al comunei Costisa, judetul Neamt..

Art.10. Pentru terenurile proprietate publica sau privatd a UAT - Comuna Costisa, judetul Neamt
inchiriate, date in administrare ori in folosintd, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de drept
public, se stabileste taxa pe teren si sau taxa pe cladiri, care se datoreazd de concesionari, locatari,
titulari ai dreptului de administrare sau de folosintd, dupa caz, in conditii similare impozitului pe teren si
/sau cladire. In cazul transmiterii ulterioare altor entititi a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare
sau folosinta asupra terenului, taxa se datoreazd de persoana care are relatia contractuald cu persoana de

drept public.

CAPITOLUL II Initierea procedurii de inchiriere

Art. 11. Initierea procedurii de inchiriere apartine titularului dreptului de administrare - Consiliul
Local al comunei Costisa, judetul Neamt.

Art. 12. Procedura de inchiriere a bunurilor imobile proprietate publicd a UAT-Comuna Costisa,
judetul Neamt se initiazd prin compartimentul de specialitate al titularului dreptului de administrare,
urmare a Intocmirii notei de fundamentare care se inainteaza spre aprobare conducerii titularului dreptului
de administrare.

Art. 13. Nota de fundamentare va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele elemente:

a.) descrierea bunului imobil care urmeaza a fi Inchiriat, cu precizarea datelor de identificare ale
bunului imobil (identificare prin carte funciard si numar topografic; amplasament
- situare administrativa prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);

b.) activitatile pentru care se propune aprobarea inchirierii bunului;




¢.) durata minimd si maxima a finchirierii (minim 5 ani, maxim 10 ani), cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional;
d.) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornitd licitatia, precum si modalitatea de calcul si
de indexare a acesteia;
e.) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica procedura de inchiriere;
f-) alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.
Art. 14. (1) Cuantumul minim al chiriei de la care se va porni licitatia se stabileste in
conformitate cu prevederile hotararii consiliului local al unitatii administrativ teritoriale pe a carei raza
teritoriald se afla bunul imobil respectiv care are ca obiect aprobarea impozitelor si
taxelor locale in vigoare la data licitatiei.
(2) In cazul in care nu exista un astfel de act administrativ, stabilirea cuantumului minim al chiriei de la
care va fi pornita licitatia se va realiza pe baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR

(3) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

(4) Plata redeventei se poate face la casieria din cadrul Primariei comunei Costisa, judetul Neamt
sau prin ordin de platd la Trezoreria Piatra Neamt, In conformitate cu prevederile legale in vigoare,
semestrial, in doud transe, prima pana la 30 martie, iar cea de-a doua pana la 30 septembrie a anului
in curs.

(5) Neplata chiriei + penalitati aferente doi ani consecutivi duce la rezilierea unilaterald a contractului
de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea e cal administrativa a amplasamentelor.

Art. 15. Nota de fundamentare, nsotitd de documentatia de atribuire, se inainteaza spre aprobare
Consiliului Local Costisa, judetul Neamt.

Art. 16. (1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:
a.) caietul de sarcini;

b.) fisa de date a procedurii;

¢.) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii,

d.) formulare si modele de documente.

(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a.) datele de identificare ale titularului dreptului de administrare;

b.) informatii generale privind obiectul Inchirierii - descrierea si identificarea bunului care urmeaza
sa fie inchiriat, destinatia bunului ce fac obiectul inchirierii;

¢.) conditii generale ale Inchirierii si regimul de exploatare a bunului care face obiectul
inchirierii;

d.) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

e.) durata inchirierii;

f-) posibilitatea prelungirii ofertei prin act aditional;

g.) cerintele privind calificarea ofertantilor (are dreptul de a participa la licitatie orice persoana
fizica sau juridica, romand sau strdina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;



- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreunad cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- nu se afla in situatia neachitarii chiriei, din culpa proprie, in cazul unui raport
contractual anterior cu autoritatea contractanta, in ultimii 3 ani.

h.) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

i.) interdictia de subinchiriere a bunului imobil;

J.) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

k.) perioada de valabilitate a ofertei;

L) reguli formale de depunere a ofertei.

(3) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire,
in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia
mediului §i promovarea dezvoltdrii durabile.

(5) Garantia este obligatorie, se stabileste la nivelul contravalorii unei chirii i se constituie

prin virament bancar sau numerar.

CAPITOLUL III Transparenta procedurii de inchiriere

Art. 17. (1) Titularul dreptului de administrare are obligatia sd publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr- unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre Consiliul
Local Costisa, judetul Neamt si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularul dreptului de administrare, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢.) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul titularului dreptului de administrare de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca
este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d.) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e.) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f-) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;



g.) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(5) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a opta pentru una dintre urméatoarele modalitdti de
obtinere a documentatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate:

a.) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b.) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare Tn acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei
de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate
adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Titularul dreptului de administrare are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de catre persoana interesata, care nainteaza o solicitare Tn acest sens.

(8) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare
de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre titularul dreptului de administrare a perioadei prevazute la pct.8 sa nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(11) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. 11, titularul dreptului de administrare are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data- limita pentru depunerea
ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
titularul dreptului de administrare in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 13, acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatei se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatei

au fost depuse cel putin doua oferte valabile.



CAPITOLUL 1V Organizarea si desfasurarea licitatiei

Sectiunea 1. Comisia de evaluare a ofertelor

Art. 18. (1) Comisia de evaluare a ofertelor, compusa dintr-un numar impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5, numitd prin dispozitia titularul dreptului de administrare, adoptd decizii in mod
autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea licitatiei.

2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a.) reprezentanti ai titularului dreptului de administrare, precum si ai Consiliului Local
Costisa, judetul Neamt;

b.) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesara parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei In vigoare,
comisia de evaluare va include in componenta sa si un reprezentant al autoritdtii competente pentru
protectia mediului.

(4) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de titularul dreptului
de administrare dintre reprezentantii acestuia In comisie.

(5) La sedintele comisiei de evaluare, presedintele comisiei poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii, acestia neavand calitatea de membri.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(8) Nu au dreptul sa fie membrii in comisia de evaluare, supleantii §i invitatii urmatoarele persoane:

a.) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b.) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢.) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;

d.) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la
gradul al IlI-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s& dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de depunere
a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata titularul
dreptului de administrare despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla Tn imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.



(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a.) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b.) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢.) analizarea si evaluarea ofertelor;

d.) intocmirea raportului de evaluare;

e.) Intocmirea proceselor-verbale;

f.) desemnarea ofertei castigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(16) Membrii comisiei de evaluare vor depune o declaratie pe propria raspundere, prin care isi

iau angajamentul cu privire la respectarea prevederilor alin. 15.

Sectiunea 2. Protectia datelor

Art. 19. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului Regulament, titularul dreptului de
administrare are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectuala.

Sectiunea 3. Participantii la licitatia publica

Art. 20. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romana
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a.) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b.) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢.) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d.) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a Incheiat contractul ori nu a pléatit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Sectiunea 4. Reguli privind oferta

Art. 21. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:



a.) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b.) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

¢.) perioada de valabilitate a ofertei;

d.) dovada indeplinirii cerintelor prevazute in art. 16 alin. 2 lit. g din prezentul
Regulament;

e.) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

f-) dovada achitarii garantiei de participare;

g.) orice alte acte si informatii solicitate de catre titularul dreptului de administrare si
mentionate in documentatia de atribuire.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractantd si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de titularul dreptului de administrare.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad 1n sarcina persoanei

interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a titularului dreptului de administrare decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, titularul dreptului de administrare, prin comisia de evaluare, urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. 15 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute n
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. 15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
administrare.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, titularul dreptului
de administrare informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,

indicand motivele excluderii.



(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, titularul dreptului de administrare este obligata sd anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. 1 - 13.

Sectiunea 5. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Art. 22. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a.) cel mai mare nivel al chiriei;

b.) capacitatea economica-financiara a ofertantilor;

¢.) protectia mediului inconjurator;

d.) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. I este de pana
la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie s tina seama de toate criteriile prevazute in

documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. 2.

Sectiunea 6. Determinarea ofertei cdstigatoare

Art. 23. (1) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, titularul dreptului de administrare are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

3) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
titularul dreptului de administrare ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea titularului dreptului de administrare in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

5) Titularul dreptului de administrare nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7). Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile art. 21 alin. 2 - 5.

8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile prevazute la art. 21 alin. 2 -

5. In caz contrar, se aplica prevederile art. 21 alin. 18.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. 9 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,



ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. 12, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
administrare.

14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, titularul dreptului
de administrare informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

Sectiunea 7. Determinarea ofertei cdstigatoare

Art. 23. (1) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, titularul dreptului de administrare are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

3) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre titularul
dreptului de administrare ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea titularului dreptului de administrare in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

5) Titularul dreptului de administrare nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7). Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respectd prevederile art. 21 alin. 2 - 5.

8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile prevazute la art. 21 alin. 2 -

5. In caz contrar, se aplica prevederile art. 21 alin. 18.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. 9 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute n
caietul de sarcini.

12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. 12, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
administrare.

14) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, titularul dreptului
de administrare informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. 13 se depune la dosarul licitatiei.



(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute la
art. 22 alin. 2. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 12, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
administrare.

(20) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularului dreptului de administrare, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c.) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d.) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e.) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f-) durata contractului;

g.) nivelul chiriei;

h.) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i.) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J.) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii previzute la alin. 23 titularului dreptului de administrare are obligatia de
a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. 23 titularului dreptului de administrare are obligatia

de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

26) Titularului dreptului de administrare poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. 23.

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nici o
oferta valabila, titularului dreptului de administrare anuleaza procedura de licitatie.



(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 21 alin. 1 - 12.

Sectiunea 8. Anularea procedurii de licitatie

Art. 24. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 23 alin. 20, titularului dreptului de administrare are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. 1, procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt

indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a.) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 3;

b.) titularului dreptului de administrare se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sd conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 3.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Sectiunea 9. Incheierea contractului

Art. 25. (1) Contractul de inchiriere se incheie intre titularul dreptului de administrarea a bunului
imobil si castigatorul licitatiei.

(2) Nerespectarea obligatiei prevazutd la alin. I are drept consecintd pierderea garantiei de
participare.

(3) In cazul participantilor care nu au fost declarati castigitori, garantia de participare va fi
restituitd n termen de maxim 10 zile calendaristice de la data licitatiei, sub conditia angajdrii cd nu vor
depune contestatie asupra procedurii de licitatie.

(4) n cazul ofertantului declarat castigator, garantia de participare va fi restituiti dupa constituirea
garantiei de bund executie.

(5) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(6) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(7) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntdrii contractului inainte
de expirarea termenului.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data constituirii garantiei.

Art. 26. Titularul dreptului de administrare are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
a.) sa predea bunul pe bazd de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 25 alin. §;
b.) sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;



¢.) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. /6
alin. 5, in caz contrar, titularul dreptului de administrare este obligat sd restituie garantia la incetarea
contractului;

d.) sd mentind bunul 1n stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e.) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f-) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 27. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a.) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata sau publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;

b.) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c.) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

d.) sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului 1n stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e.) sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente §i reparatii normale ce fi
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea In care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

f-) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionalda avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatarii
normale;

g.) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

h.) neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de administrare la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia.

CAPITOLUL V Procedura de contestare

Art. 28. (1) Orice persoand care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-
un act al titularului dreptului de administrare, prin incdlcarea dispozitiilor legale si administrative in
vigoare, poate solicita, prin contestatie, anularea actului, obligarea titularului dreptului de administrare de
a emite un act, de a recunoaste dreptul pretins sau a interesul legitim, mai intdi pe cale administrativa,
iar ulterior, la instantele judecatoresti competente.

(2) in sensul prevederilor alin. 1, prin persoani vitimati se intelege orice persoani fizici sau
juridica, romana sau straina care:

- are sau a avut un interes legitim in legatura cu respectiva procedura de licitatie;

- a suferit, suferd sau risca sa sufere un prejudiciu ca o consecintd a unui act al titularului dreptului
de administrare, de naturd sa produca efecte juridice, ori ca urmare a nesolutionarii in termenul stabilit a
unei contestatii privind respectiva procedura de licitatie.

(3) in sensul prevederilor alin. 1, prin act al titularului dreptului de administrare se intelege orice
act administrativ, orice altd operatiune administrativd care produce sau poate



produce efecte juridice, neindeplinirea in termenul stabilit a unei obligatii prevazute de prezentul
regulament, omisiunea ori refuzul de a emite un act sau de a efectua o anumitd operatiune, in legatura cu
sau in cadrul procedurii de licitatie.

Art. 29. (1) Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care apreciaza cd nu s-au
respectat, in totalitate, dispozitiile legale si regulamentare referitoare la organizarea si desfasurarea licitatiei.
Contestatiile se depun la registratura de la sediul titularului dreptului de administrare care a organizat
licitatia, In termen de maxim 2 zile lucratoare de la data incheierii licitatiei.

(2) Titularul dreptului de administrare organizator al licitatiei este obligat sa solutioneze

contestatia in termen de maxim 3 zile lucratoare de la depunerea acesteia, prin comisia de solutionare a
contestatiilor numita prin decizia/dispozitia conducétorului institutiei, comisie din care va face parte si un
reprezentant al U.A.T. - Comuna Costisa, judetul Neamt.

Art. 30. (1) Dupa primirea unei contestatii, comisia de solutionare a contestatiilor are dreptul de a
adopta masurile de remediere pe care le considera necesare, ca urmare a celor formulate prin contestatie.

(2) Titularului dreptului de administrare organizator a licitatiei va comunica masurile de remediere
adoptate, atat contestatorului, cat si celorlalti ofertanti participanti la procedura de licitatie, in termen de
maxim 2 zile de la data prevazuta la art. 29. alin.2.

3) Dupa solutionarea contestatiei, in cazul in care persoana vatamatd intentioneaza introducerea unei
cereri in fata instantelor de judecata, aceasta va notifica institutia organizatoare cu privire la intentia sa.

(4) Lipsa notificarii prevazute la alin. 3 nu impiedica introducerea cererii in fata instantelor de
judecata.

5) Notificarea prevazutd la alin. 3 nu are ca efect suspendarea de drept a procedurii de licitatie.

CAPITOLUL VI Forta majord

Art. 31. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Forta majora exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul regulament,
pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si
in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

(5) Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

(6) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de drept a procedurii de licitatie sau a
contractului, fara ca vreuna din parti s poatd pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII Comunicari

Art. 32. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
regulament ori a viitorului contract de Inchiriere, trebuie sa fie transmisa n scris.



(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.
Art. 33. Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii.
CAPITOLUL VIII Alte dispozitii

Art. 34. Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din documentatia de
atribuire referitoare la pret, durata si destinatie sau alte elemente tehnice si financiare sunt lovite de nulitate.

Art. 35. Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati la plata utilitatilor consumate, prin modalitatea
stabilita de catre titularul dreptului de administrare potrivit documentatiei si contractului de inchiriere.

Art. 36. (1) Pentru efectuarea de lucrari de modernizare, consolidare, reabilitare sau reparatii curente
este necesar acordul titularului dreptului de proprietate, U.A.T.-Comuna Costisa, judetul Neamt, care va fi
solicitat de catre titularul dreptului de administrare, in numele titularului dreptului de inchiriere, in baza
unei cereri prin care se va indica tipul lucrarilor si estimarea contravalorii acesteia, la care se va anexa un
certificat de urbanism informativ.

(2) Tot plusul de valoare care rezultd din lucrarile efectuate in spatiul inchiriat, revine, de drept,
proprietarului bunului.

Art. 37. (1) Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati sa respecte prevederile legale in vigoare
privind normele generale de aparare impotriva incendiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile legale referitoare la protectia mediului, cad in sarcina titularilor

dreptului de inchiriere.

CAPITOLUL IX Dispozitie finale

Art. 38. Dispozitiile prezentului regulament se aplica tuturor bunurilor imobile constructii si terenuri
proprietate publicd si privatd (cu exceptia celor prevazute prin alte acte normative a comunei Costisa,
judetul Neamt.

Art. 39. Prevederile prezentului regulament se completeazd cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, ale Legii nr.287/2009 (Noul Cod Civil), republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cu dispozitiile legale n vigoare aplicabile Tn materia inchirierii.

Art. 40. Orice modificare care va fi adusa contractelor de inchiriere se va face numai prin incheierea

unui act aditional, in conditiile prezentului regulament si a legislatiei in vigoare in domeniul inchirierii.



Anexa nr. 7 la HCL nr. 59 din 25.09.2025

JUDETUL NEAMT
COMUNA COSTISA
A\ SR e

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.......... din.............

In temeiul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare, ale Hotararii nr................ a Consiliului local Costisa, judetul Neamt, precum si
ale
Raportului licitatiei nr............... s-a Incheiat prezentul contract de inchiriere, intre

1. PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1.
1. COMUNA COSTISA, cu sediul in Comuna Costisa, str. Unirii nr. 118, cod fiscal 2612936, telefon
0233/260043, reprezentat prin domnul/doamana avand functia de Primar al
comunei Costisa, judetul Neamt, in calitate de locator,
si
e e , cu sediul social TN .....oevvveeiiiiiiinnnnnnnn. B § R , NI ..., ,bl......... ,
sC. ..., ap. ..., telefon ..., fax ..., email ..., inregistrata la Registrul Comertului sub nr-...... , Cod Unic
de Inregistrare Fiscala ... cont nr. ...... deschis la ....., reprezentata legal prin...., cu domiciliul in

..., identificat cu ... seria ... nr. ..., CNP ... , telefon nr....... , in calitate de locatar,
au convenit sa incheie prezentul contract de inchiriere.

2. DEFINITII

Art. 2. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:
a. contract - reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale;
b. locator si locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;
c. pretul contractului - pretul platibil locatorului de catre locatar, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;
d. obiectul contractului - bunul identificat in contract, precum si spatiile exterioare care prin natura lor sunt
catalogate ca spatii in folosintd comuna, in aceasta categorie sunt incluse, fara a se limita la acestea: spatiile
de parcare, strazi, trotuare, alei pietonale, zone de deservire, sisteme de drenare si tevi, sisteme de incalzire
si alimentare cu apa, spatii verzi, statii si instalatii electrice;
e. data primirii — data la care documentul a fost transmis pe e-mailul comunicat oficial cétre cealalta parte
contractantd, data la care documentul a fost luat sub semnaturd de cétre cealaltd parte, data inseratd in
tichetul postei de confirmare primire/pe plic ca fiind data ajungerii scrisorii recomandate la sediul
oficial/adresa comunicata oficial de catre destinatar, in acest sens;
f. bunul inchiriat - obiectul contractului;



g. forfa majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea
si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou,
enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat fortd majora un eveniment asemenea
celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia din parti;

h. zi - zi calendaristica; an - 365 de zile

3. INTERPRETARE

Art. 3. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

(2) Termenul de ,,zi" sau ,,zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica
in mod diferit.

(3) Contractul va fi interpretat potrivit legislatiei romane.

4. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 4. Obiectul contractului il constituie inchirierea unui teren in suprafatd de , aflat 1In

domeniul public/privat al comunei Costisa, judetul Neamt si in administrarea Consiliului local Costisa,

judetul Neamt, situat pe teritoriul administrativ al comunei Costisa, judetul Neamt, sat str. __, nr.
, CF . Valoarea contabild se

reevalueaza periodic, conform legislatiei In vigoare.
Art. 5. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului cu scopul de a desfasura
, in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul

contract.

Art. 6. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art. 7. (1) Predarea de cétre Locator si preluarea de catre Locatar a bunului inchiriat se va efectua pe
baza de Proces-verbal de predare-preluare, semnat de reprezentantii partilor contractante, care va deveni
parte integrantd a prezentului contract. Procesul-verbal mentionat va prevedea starea in care se preda si se
preia bunul inchiriat.

(2) Refuzul locatarului de a prelua terenul inchiriat va fi sanctionat cu rezilierea de plin drept a
contractului de inchiriere, fard alta formalitate si fara interventia instantei, interzicerea participdrii la o
licitatie privind inchirierea pe o perioada de 3 (trei) ani de la data cand s-a stabilit de comun acord
predarea-primirea terenului §i retinerea garantiei de participare la licitatie.

Art. 8. Lucrarile necesare amenajarii si Intretinerii terenului inchiriat se vor realiza de catre

locatar.

5. SCOPUL CONTRACTULUI
Art. 9. (1) Terenul se inchiriaza in vederea desfasurarii unor activitati de

(3) Destinatia terenului inchiriat nu va putea fi schimbata.

6. DURATA CONTRACTULUI

Art. 10. Terenul se inchiriaza pentru o perioada de 5 ani, incepand cu data semnadrii contractului.

Art. 11. Prezentul contract de inchiriere poate inceta prin denuntare unilaterald sau prin acordul partilor
inainte de data pentru care a fost incheiat, dar nu in mai putin de 30 de zile de la data intrdrii in vigoare a
contractului.

7. PRETUL INCHIRIERII SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 12. (1) Pretul chiriei pentru folosinta terenului este de......... lei/mp/luna.
(2) Chiria se va actualiza anual cu indicele de preturilor de consum comunicat



de catre Institutul National de Statistica.

(3) Refuzul de plata a chiriei astfel majorata echivaleaza cu rezilierea de plin drept a

contractului, fara a avea efect asupra obligatiilor de plata scadente.

Art. 13. Plata chiriei se va face Tn numerar (lei) la casieria locatorului sau prin ordin de platd in contul nr.
................................ ,deschis la......ccccceviieviiiiiiiiiinieiiieieneeens, dupa Instiintarea emiterii facturii.

Art. 14. Pentru neplata la termen a obligatiilor de platd, locatarul va plati penalititi de 0,1% din valoarea
facturii, pentru fiecare zi calendaristica de intarziere, incepand cu prima zi dupa expirarea termenului de
plata si pand la achitarea acesteia.

Art. 15. Valoarea chiriei nu include cheltuielile pentru utilitati (energie electrica, gaze naturale, apa-
canal) si alte cheltuieli (gunoi, servicii de curatenie si paza, etc.).

Art. 16. Cheltuielile pentru utilitati si alte cheltuieli se factureaza separat, in baza

facturilor emise de furnizori, conform unor contracte distincte cu furnizorii. In cazul in care existd
contoare se va lua in calcul citirea acestora.

Art. 17. Locatarul se obligd sa achite contravaloarea utilitatilor stabilite prin incheierea unor contracte
distincte cu furnizorii.

Art. 18. Dacd locatarul intarzie cu plata unei facturi pentru chirie 30 de zile calendaristice,
locatorul va transmite o notificare scrisa locatarului in care se vor

preciza sumele datorate de locatar si data la care trebuiau sa fie platite. Daca in termen de 15 zile de la
primirea acestei notificéri, locatarul nu efectueaza plata tuturor sumelor datorate si a penalitatilor de
intarziere, locatorul va transmite locatarului o notificare de reziliere a contractului. Contractul va fi
reziliat incepand cu a 10-a zi de la primirea de catre locatar a notificarii fard nicio altd formalitate
prealabil si fara interventia instantei de judecati. In aceasti situatie, locatarul va restitui terenul inchiriat
in termen de 5 zile de la data rezilierii.

Art. 19. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii

acesteia din garantia de buna executie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia de buna

executie.

Art. 20. Rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja scadente.

8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile locatorului

Art. 21. Sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere. Art. 22. Sa
beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de inchiriere;

Art. 23. Locatorul are dreptul de control al modului de executare a obligatiilor

locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
bunului de catre locatar, pentru a constata starea integritagii terenului si destinatia in care este folosit
terenul inchiriat, pe tot parcursul derularii contractului.

Art. 24. In cazul in care nu este respectati destinatia terenului inchiriat, incilcandu-se obiectul
contractului, contractul va inceta, fard nicio altd formalitate prealabild si fard interventia instantei de
judecati, in baza unei notificari transmise de citre locator in acest sens. Incetarea contractului va produce
efecte de la data stabilitd in notificare, urmand ca locatarul, pe cheltuiala sa, sa aduca terenul inchiriat
in starea initiald, in care a fost predat. In aceasti situatie, locatarul va avea la dispozitie cel putin 15 zile
pentru a aduce spatiul 1n starea de la momentul preluarii.

Drepturile locatarului

Art. 25. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, terenul

inchiriat, care face obiectul prezentului contract de inchiriere.



Obligatiile locatorului

Art. 26. Locatorul se obliga sa predea terenul locatarului pe baza de proces-verbal de predare — preluare, in
stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost inchiriat.

Art. 27. Pe toata durata contractului, locatorul nu va stinjeni pe locatar in exercitarea dreptului de
folosinta asupra terenului inchiriat si nici nu va face acte care ar putea restrange folosinta acestuia.

Art. 28. Locatorul nu are dreptul s modifice Tn mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

Art. 29. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricarei imprejurdri de naturd sd aduca
atingere drepturilor locatarului, daca are cunostintd despre aceasta.

Obligatiile locatarului

Art. 30. Locatarul are obligatia sa ia in primire terenul pe baza de proces-verbal de predare — preluare.

Art. 31. Locatarul se obligd sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite.

Art. 32. Locatarul se obliga sd constituie garantia de buna executie in cuantumul, forma si la termenele
stabilite in Fisa de date a procedurii.

Art. 33. (1) Locatarul are obligatia sa utilizeze terenul primit potrivit scopului prevazut in contractul de
inchiriere, in baza avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii legale a activitatii, obtinerea acestora cazand
in sarcina sa; Tn caz contrar, locatarul va fi direct raspunzator in fata organelor competente.

(2) Daca locatarul schimba destinatia terenului sau daca il intrebuinteaza astfel

incat 1l prejudiciaza pe locator, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupa caz, rezilierea contractului.
Art. 34. Locatarul se obligd sa intretina corespunzator terenul inchiriat si sa predea terenul liber de orice
sarcini, la sfarsitul contractului, cel putin in aceleasi conditii in care l-a primit, in caz contrar urmand sa
suporte contravaloarea daunelor produse.

Art. 35. Locatarul poate amplasa o constructie provizorie din tipurile prevazute in legislatie, pentru

, s1 poate realiza lucrarile de amenajare necesare in concordantd cu
scopul Inchirierii numai in baza si dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala
locatarului, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 36. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile de folosintd si intretinere ale terenului
inchiriat, respectiv, cheltuielile de curdtenie, paza, energie electrica, apa, canal. Art. 37. (1)
Locatarul 1i va permite locatorului si controleze modul cum este folosit terenul inchiriat si starea
acestuia ori de cate ori va solicita acest lucru.

(2) Locatarul il va Instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care 1i

tulbura folosinta bunului inchiriat.

Art. 38. (1) Locatarul se obligd sa respecte si sa raspunda de aplicarea prevederilor legale in vigoare in ceea
ce priveste protectia muncii, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului.

(2) Locatarul este obligat sa obtina avizele si autorizatia de functionare (dacd este cazul) dupa
incheierea contractului.

(3) Locatarul este obligat sd depoziteze deseurile menajere in spatii special

amenajate si sa le evacueze, in conformitate cu normele legale in vigoare.

(4) Orice sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru nerespectarea prevederilor
alineatelor (1), (2) si (3) precedente cad in sarcina locatarului.




Art. 39. Locatarul, la data incetarii raporturilor contractuale, indiferent de modul in care acestea au
incetat, va restitui locatorului terenul inchiriat pe baza de proces-verbal, cel putin in aceeasi stare in care
l-a primit, asa cum rezulta din cele constatate in procesul-verbal de predare-preluare.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 40. Locatarul raspunde pentru:

(1) Deteriorarea terenului inchiriat, daca nu dovedeste ca deteriorarea s-a produs fortuit si fara culpa din
partea sa.

(2) Pentru eventualele daune aduse din vina sa, prin natura activitatilor Intreprinse.

Art. 41. Locatarul raspunde pentru prejudiciul cauzat celeilalte parti in masura in care acesta se datoreaza
exclusiv din vina sa.

Art. 42. In cazul in care locatarul nu achitd locatorului chiria datorati la termenele stabilite, el datoreaza
0,1% penalitati/zi cu titlu de majorari de intarziere, din cuantumul sumelor datorate si neachitate in termen,
calculate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la
data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 43. In cazul in care locatarul foloseste terenul contrar destinatiei stabilite,

subinchiriaza sau cesioneaza terenul, contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, in baza unei
notificari transmise 1n acest sens de locator.

Art. 44. Neplata chiriei, folosirea terenului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, precum si
orice alta incalcare a obligatiilor de catre locatar, dau dreptul proprietarului sa retind contravaloarea
garantiei de buna executie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia de buna executie.

Art. 45. Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, da dreptul locatorului, in baza unei notificari transmise si fara interventia instantei de judecata,

sa considere contractul reziliat.

10. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 46. (1) Locatarul nu va putea subinchiria sau cesiona sub orice forma, totald sau partiala, terenul
inchiriat.

(2) Bunul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

11. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 47. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) prin acordul partilor, cu notificarea prealabila in termen de 30 de zile a locatarului;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre

locator;

¢) in cazul nerespectarii clauzelor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de catre locator, in termen de
30 de zile de la notificare, cu plata implicitd a unei despagubiri in sarcina locatarului, reprezentand
contravaloarea a 10 chirii lunare (in plata la data rezilierii contractului);

d) cand in derularea contractului intervine o cauza de fortd majord pe o perioada mai mare de 2 luni,
constatata si invocatd in conditiile legii;

e) in situatia in care locatarul intrd in stare de insolventd, faliment sau lichidare, cu obligatia

locatarului de a preda bunul inchiriat, in starea initiald, pe cheltuiala sa;

f) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, printr-o simpla notificare scrisa, in situatia in care
garantia de bund executie a contractului a fost diminuatd ca urmare a neexecutarii obligatiilor de plata ale
locatarului si nu a fost reintregita;

h) pentru neexecutare in cazul prevazut la art. 18 din prezentul contract;

1) nerespectarea art. 38 alin. (2) si (3);

J) In cazul schimbdrii destinatiei terenului.



Art. 48. (1) La incetarea contractului, din suma reprezentand garantia de buna executie acontractului vor
fi prelevate debitele locatarului si eventualele degradari majore aleterenului inchiriat.

(2) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, suma

retinutd cu titlu de garantie de bund execufie va fi restituita integral locatarului in baza cererii scrise,
formulate in acest sens, la Incetarea contractului.

12. FORTA MAJORA

Art. 49. (1) Forta majora invocata de una din partile contractante exonereaza de

raspundere partea care o invoca in conditiile legislatiei in vigoare si se anunta in scris in termen de 5 zile
lucratoare de la aparitie.

(2) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai

mare de 2 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna din parti s poata pretinde celeilalte dauneinterese.

13. LITIGII

Art. 50. Eventualele litigii ce s-ar putea naste in timpul prezentului contract vor fi

rezolvate de partile contractante, pe cat posibil, pe cale amiabild. Daca pe aceastd cale nu se va ajunge la
stingerea litigiului, partea interesatd se va adresa instantei de judecatd competente de pe raza teritoriala
unde locatorul are sediul, in vederea solutiondrii cauzei.

14. DISPOZITII FINALE

Art. 51. Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a clauzelor prezentului contract atrage dupa sine
plata de daune-interese partii vatamate si penalitati.

Art. 52. Orice modificare/completare a prezentului contract va fi facutd numai cu acordul expres al
partilor contractante, prin act aditional.

Art. 53. Orice modificare in statutul juridic, act de Infiintare, sediu etc. va trebui anuntata

locatorului, in termenul limita de 48 de ore.

15. COMUNICARI

Art. 54. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa 1n scris, cu confirmare de primire la adresa din preambulul contractului sau prin ridicarea
documentului pe bazd de semnatura de primire a imputernicitului partii.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul trimiterii, cat si in momentul primirii,

de catre fiecare parte.

16. ALTE CLAUZE

Art. 55. Partile contractante vor pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor pe care le
vor detine ca urmare a Indeplinirii obligatiilor rezultate din prezentul contract.

Art. 56. Datele, informatiile si documentelele, la care se face referire la art. 53, vor fi prezentate organelor de
control autorizate, la cererea acestora sau, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 57. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

17. DISPOZITII FINALE

Art. 58. Procesul-verbal de predare-preluare face parte din prezentul contract de inchiriere. Prezentul
contract a fost Incheiat azi,.........ccccceeeeveeenveennenn. , In 3 (trei) exemplare originale, doud pentru

locator si unul pentru locatar, ai caror reprezentanti le-au primit, citit si semnat.

LOCATOR, LOCATAR,
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